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ทดสอบเชิงเศรษฐมิติเพื่อคัดเลือกแบบจําลองที่เหมาะสมมาใชวิเคราะหผลกระทบของปจจัยทางการเงิน ตออุป
สงคที่อยูอาศัย โดยใชธนาคารอาคารสงเคราะหในชวงป 2521-2539 เปนกรณีศึกษา และนําแบบจําลองที่ได
ประมาณการแนวโนมอุปสงคที่อยูอาศัย ภายใตนโยบายทางการเงินรูปแบบตางๆ ดวยวิธี Scenario Study ในชวง
ป 2540-2542 เพื่อทดลองศึกษาแนวทางในการแกไขปญหาความตกต่ํา ของภาวะที่อยูอาศัยในประเทศไทย ผล
การศึกษา พบวา แบบจําลอง Stock-Flow ซึ่งใหความสําคัญกับปจจัยทางการเงิน มีความเหมาะสมในการใช
วิเคราะห เนื่องจากใหคาทางสถิติที่ดีที่สุด และใหคาความผิดพลาดนอยที่สุด โดยปริมาณสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย
เปนปจจัยที่มีบทบาทสําคัญที่สุด ที่กระทบโดยตรงตออุปสงคที่อยูอาศัย สวนราคาที่อยูอาศัย รายไดถาวร และ
อัตราดอกเบี้ยที่แทจริงมีบทบาทสําคัญรองลงไปตามลําดับ สําหรับปจจัยที่มีอิทธิพลในทางออมประกอบดวย 
ปริมาณเงินกองทุน ปริมาณเงินฝาก ปริมาณหนี้เสีย และอัตราดอกเบี้ยเงินฝากของธนาคารอาคารสงเคราะห 
นอกจากนี้ จากการประมาณแนวโนมอุปสงคที่อยูอาศัยในชวงป 2540-2542 โดยอาศัยขอมูลการพยากรณตัวแปร
ทางเศรษฐกิจมหภาคจากสถาบันวิจัยตางๆ พบวา อุปสงคที่อยูอาศัยจะเปลี่ยนแปลงรอยละ -3.14, -21.06 และ -
20.61 ในชวงเวลาดังกลาว ขอเสนอแนะในการกระตุนอุปสงคที่อยูอาศัยผานธนาคารอาคารสงเคราะห จึงควรมี
การดําเนินมาตรการที่จะขยายปจจัยสินเชื่อเปนอันดับแรก ซึ่งเปนปจจัยสําคัญและใหประสิทธิผลสูงสุด อีกทั้ง
เปนปจจัยที่ธนาคารอาคารสงเคราะหสามารถควบคุมได สวนปจจัยดานราคาที่อยูอาศัยนั้นจะขึ้นอยูกับ การ
ตัดสินใจของผูประกอบการ จากความสําเร็จที่ผานมาของธนาคารอาคารสงเคราะห นาจะเปนแนวทางแกสถาบัน
การเงินอื่น ในการอํานวยสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยมากขึ้น 


